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FirstHomes 100+ 
Homeownership: Empowering New Buyers 
 
Overview 
When RI Housing rolled out our FirstHomes100+ program in 2010, we recognized that it was a product 
that would meet the needs of many homebuyers. In the years since, we have become the “go to” 
resource in the state for this loan product, so much so that in the last two years alone the number of 
203(k) loans closed through our programs have almost doubled. And we expect that number will 
continue to rise.   
 
We spent 2016 expanding our program and highlighting the positive benefits of our 203(k) program to 
bring new homebuyers into the market. Through trainings, the development of informational materials 
for lenders, realtors and homebuyers, overview videos and homebuyer education, we’ve breathed new 
life  into  the program. Our efforts were  so  successful  in  fact,  that 8% of our 2016 mortgage  lending 
volume was from 203(k) loans.  
 
Older Homes/Tight Inventory 
Statistically speaking, Rhode Island has one of the oldest housing stock in the nation (in fact, RI has the 
fourth‐oldest housing stock and the oldest multifamily housing in the country). In terms of overall 
inventory, only Massachusetts, New York and Washington DC have higher shares of homes built before 
1940. Additionally, the rate of new construction has failed to keep up with the need for additional 
homes. New residential permit activity has yet to improve even as the state’s economy begins to 
recover.   
 
As most US real estate markets face increasingly tight inventory levels, existing‐home sales are 
dwindling across the nation and mortgage closings are taking a hit. Not only is the inventory tight, 
but for move‐in ready homes, many are going for above asking price and often with multiple offers, 
further squeezing first‐time homebuyers out of the market. 
 
When we couple that with the recently enacted statewide legislation mandating cesspool replacement 
and the number foreclosed properties that still exist in our state, it’s no surprise that the FHA 203(k) is a 
program that is essential to the many homebuyers purchasing homes in need of repairs and updates. 
 

For Example: 
15% of 203(k)s were from the city of Woonsocket while only 11% of overall closed volume (ytd) is from 
this city.  This illustrates that in a city like Woonsocket, which has among the oldest housing stock in the 
state, the program has opened the doors for homebuyers and RI Housing has met a market need.  
 

Expanding Options for Buyers 
Renovation loans allow homebuyers to finance the cost of a home purchase as well as repairs, 
renovations and updates. 203(k) loans open up buyers’ possibilities and help them find an 
affordable home that they can modify to meet their needs. Real estate agents and mortgage 
professionals benefit from purchase‐rehab loans by opening up opportunities for business in a tight 
market. 
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The program expands the range of properties homebuyers can consider to include those properties 
requiring repairs or improvements and puts these homes within reach of first‐time buyers.  203(k) loan 
helps buyers “think outside the box” when it comes to “the right property.” Oftentimes, buyers get 
discouraged when they can’t find the home of their dreams so they end up putting off a purchase all 
together.  Working with RI Housing, real estate and mortgage professionals are recommending buyers 
find a home that has the potential to be what they want. Financing the purchase with a renovation loan 
can help buyers turn a “fixer‐upper” into their dream home. 
 
Launched in 2009, our FirstHomes 100+ loan (203(k) loan) helps meet the needs of the first‐time 
homebuyer looking to purchase one of the numerous “fixer uppers” in our state.  The loan allows 
buyers to finance the purchase of a home that needs improvements as well as the cost of those 
improvements in one loan.   
 
2016 Improvements Include: 
 
Educational outreach activities: 

 203(k) Loan Origination Training: offered as a half‐day training for lender partners, providing 
tools needed to help them successfully guide borrowers and real estate partners through the 
203(k) rehabilitation process while originating a quality loan that gets borrowers to the closing 
table smoothly and efficiently.    

 203(k) Homebuyer Education: development of materials for homebuyers to highlight aspects of 
203(k) loans:  

o Powerpoint, 
o Handout,  
o Videos (in English and Spanish)  
o Materials: highlight benefits of loan, 203(k) options (Standard and Limited), 

disbursement schedules, role of HUD consultant, post closing 
 
We are poised to launch our online 203(k) education effort to continue to expand awareness of 203(k) 
loan options as inventory is expected to continue to be tight.  
 
Why it is meritorious: 

 We are one of only a few lenders offering 203(k) loans in our state  

 We offer in‐house servicing so homeowners get the support they need post‐closing. With 
Servicing staff dedicated to 203(k) customers  

 Program’s success derives from the innovative packaging with other loans and products, which 
provides increased purchasing power to consumers.   

 Empowers more buyers and opens door to homeownership to larger subset of population. With 
stagnant wages, limited inventory, and rising prices, the program opens up doors to 
homeownership by incorporating rehab and purchase costs into one loan. In purchasing their 
first home, it’s not unusual for homebuyers to have tapped all their available financial resources, 
leaving them with no other funding sources to cover any necessary and costly repairs that in 
some cases may prevent a home from being habitable. 
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 The program allows first‐time homebuyers who find the “almost perfect home” to make it their 
dream home. Aging inventory: many homes require repairs and at a minimum upgrades to meet 
needs of today’s homebuyers. 

 Educational offerings and outreach done mostly using in‐house staffing and capacity. 

 Educational offerings help realtors and lender partners not only understand more about the 
loan, but markets the program for them as well, helping them achieve more closings. 

 
 
 
 



203(k) Training: Lender Partners 

 



203(k) Training Presentation: Lender Partners (from our Servicing Division) 

      

      

        

        



203(k) Training Presentation: Lender Partners (from 203(k) Consultant) 

       

       

     

                

 

 

   



Homebuyer Education: 203(k) 
Powerpoint 
 

 

 

 

 



 

 

   



Homebuyer Education: 203(k) 
Videos 
 

 

 

Video Links:  

https://www.youtube.com/watch?v=Jb553aDgsRw  

https://www.youtube.com/watch?v=giZIG0wjglk 

https://www.youtube.com/watch?v=WMVxK0RTbaM 

https://www.youtube.com/watch?v=WvZ8wfHb634 

 

   



Homebuyer Education: 203(k) 
Handout 
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